20.03.12 О проекте изменений в ЖК РФ о кап. ремонте
статья 40 Конституции Российской Федерации: органы государственной власти и органы местного самоуправления создают условия для осуществления права на жилище. 

Проект затеян с единственной целью

Статья 4

Второе предложение статьи 16 Закона Российской Федерации от 4 июля 1991 года № 1541-1 «О приватизации жилищного фонда в Российской Федерации…… исключить. 
Статья 16. 
Приватизация занимаемых гражданами жилых помещений в домах, требующих капитального ремонта, осуществляется в соответствии с настоящим Законом. 
При этом за бывшим наймодателем сохраняется обязанность производить капитальный ремонт дома в соответствии с нормами содержания, эксплуатации и ремонта жилищного фонда.

(это исключение  недопустимо!!!)
А вот еще один «перл»

5) статью 155 дополнить частью 6.4 следующего содержания:

«6.4. Внесение платы за капитальный ремонт осуществляется в порядке, установленном в соответствии с частями 5, 6 и 7 настоящей статьи, если иной порядок внесения такой платы не установлен законом субъекта Российской Федерации.»; + Закон субъекта не может быть выше Кодекса РФ! Это заведомое нарушение Конституции.
6) статью 156 дополнить частью 81 следующего содержания:

«81. Плата за капитальный ремонт вносится собственниками помещений в таком доме, за исключением собственников помещений в многоквартирном доме, признанном аварийным и подлежащим сносу или реконструкции, ежемесячно в размере, определенном органом местного самоуправления (в субъектах Российской Федерации - городах федерального значения Москве и Санкт-Петербурге - органом государственной власти соответствующего субъекта Российской Федерации), а в случае, если такой размер органом местного самоуправления не установлен – в размере минимальной ежемесячной платы за капитальный ремонт, установленной законом субъекта Российской Федерации.»; 
Размер любой оплаты определяется общим собранием собственников жилья! Поэтому предлагаемая формулировка годится только для тех домов, которые целиком находятся в собственности органов местного самоуправления или органов государственной власти

Эти поправки в первую очередь антиконституционны, а во вторых коррупционны
           Используется также технология изменения нормативных актов, как и в случае с нормативами на отопление и отменой корректировки по итогам года по плате за отопление (теплоснабжение).
             Предлагается плату за капитальный ремонт определять не исходя из состояния общего имущества в МКД и финансовых возможностей собственников помещений в этом доме, а по усмотрению чиновников.

             Общее имущество в МКД является общедолевой собственностью (ст. 244 ГК РФ, ст. 36 ЖК РФ). И только собственникам помещений в МКД принадлежит право принимать совместные решения о кап. ремонте ОИ (ст.210, 249 ГК РФ, пп. 1 п.2 ст. 44, п.2 ст.158 ЖК РФ).

             Каждый дом в зависимости от года постройки и материалов, из которых он построен, имеет свои сроки текущих и капитальных ремонтов каждого вида конструкций и внутридомовых систем снабжения энергетическими ресурсами (Приказ Госстроя № 170).

           План, срок и стоимость ремонта, определяется на основании осмотра ОИ (Правила № 491), и только после этого общее собрание собственников помещений - членов ТСЖ утверждает смету ремонтов и размер вноса в ремонтный фонд (ст. 145 ЖК РФ).

           Именно собственники несут риски повреждения (утраты потребительских свойств) ОИ в МКД (ст. 211 ГК РФ).

           Местные чиновники желают присвоить себе правомочия собственников ОИ в МКД, при этом не неся никакой ответственности за утрату потребительских свойств этого имущества.
          Опять вводится «норматив» - «средний по больнице» без учета фактического состояния ОИ в конкретном доме.

            Например, дома «советской» постройки, которые являлись муниципальной собственностью, в нарушение статьи 16 Закона о приватизации, приватизированы без проведения капитального ремонта.

            В таких домах комплексный  капитальный ремонт нужен сейчас – немедленно  и примерно на 50-100 млн. рублей по каждому дому.

            Необходима ревизия состояния каждого МКД, создание базы технических паспортов МКД и смет на текущий и капитальный ремонт, а главное системы СОФИНАНСИРОВАНИЯ ремонтов и всех, связанных с этим, мероприятий:

             Собственники помещений в МКД - сколько смогут – остальное добавляет бюджет федеральный и региональный.
Статья 44 ЖК РФ. Общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме

1. Общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме является органом управления многоквартирным домом.

2. К компетенции общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме относятся:

1) принятие решений о реконструкции многоквартирного дома (в том числе с его расширением или надстройкой), строительстве хозяйственных построек и других зданий, строений, сооружений, капитальном ремонте общего имущества в многоквартирном доме;

(в ред. Федерального закона от 04.06.2011 N 123-ФЗ)

4.1) принятие решений о текущем ремонте общего имущества в многоквартирном доме;

(п. 4.1 введен Федеральным законом от 04.06.2011 N 123-ФЗ)

Статья 46. Решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме

1. Решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме по вопросам, поставленным на голосование, принимаются большинством голосов от общего числа голосов принимающих участие в данном собрании собственников помещений в многоквартирном доме, за исключением предусмотренных пунктами 1 - 3.1 части 2 статьи 44 настоящего Кодекса решений, которые принимаются большинством не менее двух третей голосов от общего числа голосов собственников помещений в многоквартирном доме. Решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме оформляются протоколами в порядке, установленном общим собранием собственников помещений в данном доме.

(в ред. Федерального закона от 27.09.2009 N 228-ФЗ)

Статья 158. Расходы собственников помещений в многоквартирном доме

2. Решение общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме об оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома принимается с учетом предложений управляющей организации о сроке начала капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта.

Постановление Правительства РФ от 21.12.2011 N 1077 "О федеральных стандартах оплаты жилого помещения и коммунальных услуг на 2012 - 2014 годы"
                                     │  2012 год  │  2013 год  │ 2014 год

─────────────────────────────────────┴────────────┴────────────┴───────────

 Федеральный стандарт предельной          97,2        104,5        111,8

 стоимости предоставляемых

 жилищно-коммунальных услуг на 1 кв.

 метр общей площади жилья в месяц

Федеральный стандарт стоимости            6           6,5           7

 капитального ремонта жилого

 помещения на 1 кв. метр общей

 площади жилья в месяц

───────────────────────────────────────────────────────────────────────────

                        │   2012 год   │    2013 год     │     2014 год

                        ├────────┬─────┼─────────┬───────┼───────┬─────────

                        │ФСС <*> │ФСКР │ ФСС <*> │ ФСКР  │ФСС <*>│   ФСКР

                        │        │<**> │         │ <**>  │       │   <**>

────────────────────────┴────────┴─────┴─────────┴───────┴───────┴─────────

Приволжский федеральный округ

Республика Башкортостан   62,2    6,6    66,9      7,1    71,6     7,6

Республика Марий Эл       74,8    5,1    80,4      5,5     86      5,9

Республика Мордовия       71,8    5,8    77,2      6,2    82,6     6,6

Республика Татарстан      91,7    5,8    98,6      6,2    105,5    6,6

Удмуртская Республика     69,2    5,5    74,4      5,9    79,6     6,3

Чувашская Республика      60,8    4,5    65,4      4,8     70      5,1

Пермский край             83,2    5,7    89,4      6,1    95,7     6,5

Кировская область         75,9    5,8    81,6      6,2    87,3     6,6

Нижегородская область     93,3    5,5    100,3     5,9    107,3    6,3

Оренбургская область      83,6    5,7    89,9      6,1    96,2     6,5

Пензенская область        67,5    5,7    72,6      6,1    77,7     6,5

Самарская область         84,5    7,1    90,8      7,6    97,2     8,1

Саратовская область       70,3    5,8    75,6      6,2    80,9     6,6

Ульяновская область       64,2    4,5     69       4,8    73,8     5,1

"Методические рекомендации по формированию состава работ по капитальному ремонту многоквартирных домов, финансируемых за счет средств, предусмотренных Федеральным законом от 21 июля 2007 года N 185-ФЗ "О Фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства" (утв. Госкорпорацией "Фонд содействия реформированию ЖКХ" 17.09.2009) (ред. от 03.05.2011)

1.3. Классификация ремонтов

Система ремонтов многоквартирных домов предусматривает проведение через определенные промежутки времени регламентированных ремонтов и ремонтно-реконструктивных преобразований (см. рис. 1.1). Межремонтные сроки и примерные объемы ремонтов и ремонтно-реконструктивных преобразований для цели долгосрочного планирования рекомендуется принимать в соответствии с ВСН 58-88(р), а при среднесрочном и краткосрочном планировании - уточняются на основании технического состояния, архитектурно-планировочных и конструктивных особенностей многоквартирных домов.

Капитальный ремонт зданий - замена или восстановление отдельных частей или целых конструкций (за исключением полной замены основных конструкций, срок которых определяет срок службы многоквартирного дома в целом) и инженерно-технического оборудования зданий в связи с их физическим износом и разрушением, а также устранение, в необходимых случаях, последствий функционального (морального) износа конструкций и проведения работ по повышению уровня внутреннего благоустройства, т.е. проведение модернизации зданий. При капитальном ремонте ликвидируется физический (частично) и функциональный (частично или полностью) износ зданий. Капитальный ремонт предусматривает замену одной, нескольких или всех систем инженерного оборудования, установку коллективных (общедомовых) приборов учета потребления ресурсов и узлов управления (тепловой энергии, горячей и холодной воды, электрической энергии, газа), а также приведение в исправное состояние всех конструктивных элементов дома.

Капитальный ремонт подразделяется на комплексный капитальный ремонт и выборочный.
а) Комплексный капитальный ремонт - это ремонт с заменой конструктивных элементов и инженерного оборудования и их модернизацией. Он включает работы, охватывающие все здание в целом или его отдельные секции, при котором возмещается их физический и функциональный износ.

б) Выборочный капитальный ремонт - это ремонт с полной или частичной заменой отдельных конструктивных элементов зданий и сооружений или оборудования, направленный на полное возмещение их физического и частично функционального износа.

Отнесение к виду капитального ремонта зависит от технического состояния зданий, назначенных на ремонт, а также качества их планировки и степени внутреннего благоустройства.

Комплексный капитальный ремонт применительно к Федеральному закону N 185-ФЗ предусматривает выполнение всех видов работ, предусмотренных статьей 15 (за исключением ремонта подвалов и лифтов в тех домах, где они отсутствуют).

При проведении ремонта следует применять материалы, обеспечивающие нормативный срок службы ремонтируемых конструкций и систем. Состав видов и подвидов работ должен быть таким, чтобы после проведения капитального ремонта многоквартирный дом полностью удовлетворял всем эксплуатационным требованиям (более детально в разделе 2).

Выборочный капитальный ремонт применительно к Федеральному закону N 185-ФЗ назначается для выполнения отдельных видов работ, предусмотренных статьей 15.

Выборочный капитальный ремонт проводится исходя из технического состояния отдельных конструкций и инженерных систем путем их полной или частичной замены.

2. Обоснование и разработка перечня работ по капитальному ремонту многоквартирных домов.

2.1. Обоснование перечня работ по капитальному ремонту многоквартирных домов. 
Общие положения.

2.1.1. Общее имущество многоквартирных домов, как показано в разделе 1.1, состоит из целого ряда объектов. Все они, в зависимости от материалов и условий эксплуатации, имеют различные сроки службы и органично разделяются на две крупные группы:
 первая - объекты общего имущества несменяемые (несущие конструктивные элементы), определяющие сроки службы непосредственно здания, и все прочие, заменяемые определенное число раз в течение этого срока. В каменных зданиях к объектам общего имущества первой группы относятся фундаменты и стены, монолитные и сборные бетонные и железобетонные перекрытия, каркасы, срок службы которых является наибольшим.

К заменяемым при капитальном ремонте объектам общего имущества относятся деревянные перекрытия, полы, заполнения оконных и дверных проемов и другие конструкции, сантехнические и электротехнические устройства и оборудование, кровля, отделка и другие виды работ. Наличие этой группы объектов и определяет необходимость периодического проведения капитального ремонта. Примерные (средние) сроки службы обеих групп объектов общего имущества многоквартирных домов и межремонтных периодов рекомендованы ВСН 58-88(р). Истечение указанных сроков не является основанием для замены конструкций и элементов здания. Средние сроки службы конструкций, инженерных систем и других объектов общего имущества многоквартирных домов должны учитываться при перспективном планировании ремонтных работ в процессе эксплуатации и при разработке Инструкции по эксплуатации капитально отремонтированного многоквартирного дома, где предусматривается перспективная периодичность ремонтов с учетом применяемых материалов.

2.1.2. Фактическое техническое состояние конструкций, инженерных систем и других объектов общего имущества многоквартирных домов характеризуется их физическим износом и соответствующей степенью утраты первоначальных эксплуатационных свойств. Под физическим износом конструктивных элементов здания, его инженерных систем понимается ухудшение их технического состояния (потеря эксплуатационных, механических и других качеств), в результате чего происходит соответствующая утрата потребительской стоимости жилых помещений.

2.1.3. Физический износ конструкций, инженерных систем и других объектов общего имущества многоквартирных домов определяется путем их обследования визуальным способом (по внешним признакам износа), инструментальными методами контроля и испытания их в соответствии с требованиями ВСН 57-88(р), а количественная оценка физического износа - на основании требований ВСН 53-86(р) и применения соответствующих расчетных формул, таблиц или графиков, приведенных в данных документах.

В соответствии с требованиями СП 31-01-2003, при необходимости, техническое состояние несущих строительных конструкций многоквартирных домов может быть установлено специализированными организациями.

2.1.4. Непосредственно техническое обследование конструкций, инженерных систем и других объектов общего имущества многоквартирных домов регламентируется ВСН 57-88(р), которое установило виды, объем, порядок организации и выполнения работ по техническому обследованию жилых зданий высотой до 25 этажей включительно, независимо от их ведомственной принадлежности.

В соответствии с данным документом система технического обследования состояния жилых зданий включает, применительно к целям настоящих методических рекомендаций, следующие виды контроля технического состояния конструкций, инженерных систем и других объектов общего имущества многоквартирных домов в зависимости от целей обследования и периода эксплуатации:

- инструментальный контроль технического состояния объектов общего имущества в процессе плановых и внеочередных осмотров (профилактический контроль);

- техническое обследование конструкций, инженерных систем и других объектов общего имущества многоквартирных домов для проектирования капитального ремонта;

- техническое обследование (экспертиза) многоквартирных домов при повреждениях конструкций, инженерных систем и других объектов общего имущества и авариях на этих объектах в процессе эксплуатации домов.

2.1.5. По результатам обследования (на основании дефектных ведомостей либо заключения проектной или специализированной организации) управляющей организацией либо органом управления объединения собственников многоквартирного дома должны быть приняты предварительные решения о мерах, необходимых для устранения выявленных неисправностей и повреждений (дефектов), в том числе по проведению в доме капитального ремонта, и подготовлены необходимые материалы и расчеты для рассмотрения на общем собрании собственников помещений.

2.1.6. Перечень и состав работ по капитальному ремонту объектов общего имущества многоквартирного дома зависит от архитектурно-планировочных, конструктивных характеристик дома, уровня его инженерного обустройства, физического износа конструктивных элементов и инженерных систем. 
В таблице 2.1 приведены обобщенные за период 1960 - 1990 годов данные, позволяющие определить уровень износа всего здания, когда наступает потребность в капитальном ремонте его строительных конструкций и инженерных систем. Исходя из соотношения совокупных величин удельных весов несменяемых и сменяемых объектов общего имущества домов различной этажности, уровню физического износа многоквартирного дома в размере 30% - начальной границе потребности в его капитальном ремонте, соответствует начальная граница в капитальном ремонте сменяемых объектов общего имущества, равная 45 - 50% их физического износа. Такая же величина начальной границы капитального ремонта сменяемых объектов общего имущества определяется из таблиц физического износа конструкций и элементов жилых домов, содержащихся в ВСН 53-86(р).

Таким образом, только при достижении сменяемыми объектами общего имущества такого или большего физического износа они должны быть капитально отремонтированы или заменены. Следует также иметь в виду, что устранение физического износа требует финансовых затрат, примерно равных восстановительной стоимости (то есть в действующих ценах) заменяемой конкретной конструкции или инженерной системы или заменяемых частей, более точно определяемых при сметных расчетах.

2.1.6.1. Обоснование перечня работ по капитальному ремонту многоквартирного дома также может быть установлено по результатам определения типовых мероприятий по энергосбережению и повышению энергетической эффективности, включенных в энергетический паспорт многоквартирного дома, составленный в соответствии с положениями статьи 15 Федерального закона от 23 ноября 2009 года N 261-ФЗ "Об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации".
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2.1.7. Проведение капитального ремонта должно основываться на подробной информации о степени износа всех конструкций и систем зданий по результатам обследования. До начала обследования собирается и анализируется архивный материал, содержащий информацию о техническом состоянии дома, выполненных ремонтных работах, акты и предписания специализированных организаций о состоянии инженерного оборудования (лифты, противопожарная автоматика, электроснабжение, вентиляция).

2.1.8. Описание дефектов и повреждений, выявленных при техническом осмотре, должно производиться в формулировках признаков износа, приведенных в соответствующих таблицах ВСН 53-86(р), а перечень и наименование работ по их устранению - с учетом примерного состава, прописанного в табличных формулировках таких работ. Это необходимо для обеспечения соответствия наименований работ, приведенных в таблицах, с наименованиями ремонтно-строительных работ, принятыми в сметно-нормативных документах.

2.1.9. Перечень работ, выполняемых при капитальном ремонте жилищного фонда, приведен в приложении 9 к ВСН 58-88(р). В приложении 3 к ВСН 58-88(р) приведен перечень конструктивных элементов, инженерных систем и оборудования и примерные сроки их эксплуатации до проведения капитального ремонта. Перечень охватывает все разнообразие многоквартирных домов по конструктивным характеристикам и инженерному обустройству, построенных и эксплуатируемых на момент выхода данного нормативного документа, и, следовательно, применимым для целей настоящих методических рекомендаций в рамках, установленных частью 3 статьи 15 Федерального закона N 185-ФЗ.

2.1.10. Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда (Приложение 8) также рекомендован перечень ремонтно-строительных работ, выполняемых при капитальном ремонте жилищного фонда, который существенно расширен по сравнению с перечнем, рекомендуемым ВСН 58-88(р), за счет работ по модернизации, связанных с восстановлением или заменой отдельных частей зданий (сооружений) или целых конструкций, деталей и инженерно-технического оборудования в связи с их физическим износом и разрушением и изготовленные из новых материалов, более долговечных и экономичных, улучшающих их эксплуатационные показатели.

2.1.11. Необходимо иметь в виду, что работы по модернизации, как составной части капитального ремонта, идентичны ряду работ, выполняемых в процессе реконструкции многоквартирных домов. Например: оборудование (вновь) и полная замена инженерных систем, устройство лифтов, ремонт встроенных помещений в зданиях. Существенным признаком работ по модернизации, проводимых при любом виде капитального ремонта, является их выполнение в существующих габаритах многоквартирного дома. При реконструкции многоквартирных домов выполняются работы по надстройке, пристройке и другие работы, связанные с изменением габаритов дома, а иногда и его назначением (см. рисунок 2.1).

Рис. 1.1. Принципиальная схема системы содержания многоквартирных домов с учетом "Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме", утвержденных Постановлением Правительства Российской Федерации от 13 августа 2006 года N 491

"Методическое пособие по содержанию и ремонту жилищного фонда. МДК 2-04.2004"
3.6.2. Собственник жилищного фонда (уполномоченный собственника), управляющая организация (компания) разрабатывают краткосрочные и долгосрочные программы постановки жилых зданий на текущий ремонт, состав и наполнение которых определяются нормативной минимальной продолжительностью эксплуатации элементов жилых зданий и корректируются в зависимости от финансовых возможностей собственника жилищного фонда. 
Программы должны быть увязаны с программами капитального ремонта.
При подготовке программ следует предусматривать постановку на ремонт группы близлежащих жилых домов.

2.3. Структура работ и услуг, взаимосвязь отдельных "блоков" комплексного процесса содержания и ремонта жилищного фонда схематически изображены на рисунке 1.

┌─────────────────────────────────────────────────────────────────────────┐

│                   СОДЕРЖАНИЕ И РЕМОНТ ЖИЛИЩНОГО ФОНДА                   │

└─────────────────────────────────────┬───────────────────────────────────┘

               ┌──────────────────────┴────────────────────────┐

               \/                                              \/

         ┌──────────┐                                       ┌──────┐

         │СОДЕРЖАНИЕ│                                       │РЕМОНТ│

         └─────┬────┘                                       └───┬──┘

           ┌───┴───────────────────────────┐                    │

           │                               │                    │

           \/                              \/                   \/

   ┌──────────────────────┐   ┌────────────────────────┐    ┌────────────────┐
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   │   Содержание общего  │   │Техническое обслуживание│    │ Текущий ремонт │

┌──┤ имущества жилого дома│   │  общих коммуникаций,   │    │общего имущества├───────┐

│  └──────────────────────┘   │ технических устройств  ├─┐  │   жилого дома  │       │

│                             │и технических помещений │ │  └────────┬───────┘       │

│                             │       жилого дома      │ │           │               │

│                             └────────────────────────┘ │           \/              │

│                                                        │   ┌─────────────────┐     │

│                                                        │   │ Восстановление  │     │

│                  ┌──────────────────┐                  │   │ исправности или │     │

├─────────────────>│Технический надзор│<─────────────────┤   │работоспособности│     │

│                  └─┬──────────────┬─┴──────────────────┼──>│   жилого дома,  │     │

│                    │              │                    │   │    частичное    │     │

│                    \/             \/                   │   │ восстановление  │<────┤

│  ┌────────────────────┐    ┌─────────────────────────┐ │   │    его ресурса  │     │

│  │   Плановые общие   │    │     Плановые общие      │ │   │  с заменой или  │     │

│  │и частичные осмотры │    │   и частичные осмотры   │ │   │ восстановлением │     │

│  │(обследования) крыш,│    │  (обследования) общих   │ │   │ составных частей│     │

│  │чердаков, подъездов,│    │коммуникаций, технических│ │   │   ограниченной  │     │

│  │ подвалов, фасадов  │    │устройств и технических  │ │   │   номенклатуры  │     │

│  │    и внешнего      │    │       помещений         │ │   └─────────────────┘     │

│  │  благоустройства   │    └─────────────────────────┘ │                           │

│  └────────────────────┘                                │                           │

│                                                        │                           │

│                 ┌─────────────────────┐                │                           │

│                 │Подготовка к сезонной│<───────────────┤                           │

├────────────────>│     эксплуатации    ├────────────────┼────────────┐              │

│                 └─┬────────────────┬──┘                │            │              │

│                   │                │                   │            │              │

│                   \/               \/                  │            \/             │

│    ┌──────────────────┐    ┌────────────────────────┐  │      ┌─────────────────┐  │

│    │ Крыши, чердаки,  │    │  Общие коммуникации,   │  │      │   Поддержание   │  │

│    │подъезды, подвалы,│    │технические устройства и│  │      │ в исправности и │  │

│    │фасады и внешнее  │    │  технические помещения │  │      │работоспособности│  │

│    │ благоустройство  │    └────────────────────────┘  │      │   конструкций,  │  │

│    └──────────────────┘                                │      │   помещений и   │  │

│                                                        │      │  инженерного    │<─┘

│                                                        │      │  оборудования   │

│                   ┌───────────────────────────┐        │      │жилых квартир по │

│                   │ Аварийное обслуживание -  │        │      │заказам и за счет│

│                   │незамедлительное устранение│<───────┘      │     средств     │

│                   │  аварий и неисправностей  │               │потребителей <*> │

│                   └───────────────────────────┘               └─────────────────┘

│

│        ┌───────────────────────────────┐

│        │ Санитарная очистка подъездов, │

└───────>│чердаков, подвалов и придомовых│

         │         территорий            │

         └───────────────────────────────┘
Рисунок 1. Структура работ и услуг по содержанию и ремонту жилищного фонда.

--------------------------------

<*> При условии, что собственники, наниматели жилых помещений осуществили замену или модернизацию технических устройств и (или) оборудования в них до истечения срока службы за счет собственных средств.

Приказ Госстроя РФ от 28.12.2000 N 303 "Об утверждении Методических рекомендаций по финансовому обоснованию тарифов на содержание и ремонт жилищного фонда"

2.5. Определение нормативной величины ремонтного фонда,

направляемого на капитальный ремонт жилья

2.5.1. Определение расходов на капитальный ремонт зависит от планируемой к капитальному ремонту площади, соотношения различных видов капитального ремонта и ряда других факторов.

В течение переходного периода к рыночной экономике существующие нормативы затрат по отдельным видам капитального ремонта будут постепенно пересматриваться исходя из изменений на рынке ремонтно-строительных услуг.

2.5.2. По статье "Ремонтный фонд (капитальный ремонт жилья)" отражаются затраты на капитальный ремонт исходя из первоначальной (восстановительной) стоимости жилищного фонда и нормативов отчислений.

Норматив Нк ежегодных отчислений на капитальный ремонт жилищного фонда (в процентах к первоначальной (восстановительной) стоимости жилищного фонда) может быть определен по следующей формуле:

                            n

                           SUM Зi x Пi

                           i=1

                     Нк = ------------ x ДПк,

                               n

                              SUM СБi

                              i=1

где: Зi - нормативные затраты на проведение комплексного капитального ремонта, а также капитального ремонта отдельных элементов здания в период между комплексными капитальными ремонтами i-й группы жилищного фонда (на 1 кв. м общей площади жилья в год);

Пi - общая площадь жилья i-й группы жилищного фонда (тыс. кв. м);

СБi - балансовая стоимость жилищного фонда i-й группы (первоначальная с учетом переоценки) (тыс. руб.);

ДПк - доля общей площади жилья, подлежащего капитальному ремонту в планируемом году.

2.5.3. Установление норматива отчислений на капитальный ремонт для населения производится в соответствии с Методическими рекомендациями Госстроя России [21].

